Rozdziat 5

Projektowane postanowienia umowy
UMOWA O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI Nr ZP.272......2026

zawarta w dniu ....ceeeeeeenee. 2026 .

pomiedzy:

Miastem Przasnysz, ul. Jana Kilinskiego 2, 06 — 300 Przasnysz, NIP: 761-15-25-385, reprezentowanym przez:
Burmistrza Przasnysza — tukasza Chrostowskiego

przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta — lwony Domanskiej

zwang dalej ,,ZLECAJACYM” lub ,ZAMAWIAJACYM”,

a
....................................................................................................... ,

NIP (oo

Z SIEAZIDG W ettt e e s , Zarejestrowanym W .......ccceeeerevrenennenes pod
NUMErEM ....ovveevevervennnn. , prowadzonym, Przez ..........eeeeennnns reprezentowanym w niniejszej umowie przez:

zwanym dalej ,,ZARZADZAJACYM” lub ,,WYKONAWCA"”

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Podstawa zawarcia niniejszej umowy jest wynik postepowania o udzielenie zamdéwienia publicznego pn.
»Zarzadzanie nieruchomosciami gminnymi Miasta Przasnysz w 2026 r.”, przeprowadzonego w trybie
podstawowym bez negocjacji — art. 275 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamdwien
publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1320 z p6zn. zm.), zwang dalej ,,Ustawg Pzp”.

2. Przedmiotem umowy jest wykonywanie zadan w zakresie okreslonym w zat. Nr 3 do niniejszej umowy —
Katalog zadan zarzgdzajacego, a ponadto:

1) zarzadzanie budynkami i lokalami komunalnymi oraz terenami przylegtymi do nich stanowigcymi w
100% wtasnos$¢é Zamawiajacego, ktérych wykaz zawiera zatacznik Nr 1,

2) zarzadzanie komunalnymi lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi w budynkach wspélnot mieszkaniowych
—wykaz lokali zawiera zatacznik Nr 2,

3) utrzymanie czystosci i porzadku,

4) dzierzawe pojemnikdw,

5) administrowanie danymi osobowymi w zakresie niezbednym do realizacji umowy.

3. Strony ustalajg, ze kazda zmiana ilosciowa przedmiotu umowy wymaga zmiany zatgcznikow Nr 1, Nr 2, Nr 4
do niniejszej umowy.

4.  Wykazane w zatacznikach Nr 1 i Nr 2 sumy powierzchni uzytkowych lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych
oraz wykazana w zafaczniku nr 4 liczba pojemnikéw na odpady stanowig podstawe do naliczania
wynagrodzenia dla Zarzadzajgcego, o ktérym mowa w § 13. Wynagrodzenie to ulega odpowiedniej zmianie
w przypadku zmiany ilosciowej przedmiotu umowy, o ktdrej mowa w ust. 3 poczgwszy od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym nastgpita zmiana.

5. Umowe zawiera sie na okres od dnia podpisania umowy, lecz nie wczesniej niz od 1 marca 2026 r. do 31
grudnia 2026 r.

§2

Zlecajacy zleca, a Zarzadzajacy zobowigzuje sie do:

1) zarzadzania nieruchomosciami, o ktdrych mowa w zatgczniku Nr 1, w tym do podejmowania decyzji i
dokonywania czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym, zgodnym z
ich przeznaczeniem w zakresie okreslonym w zatgczniku Nr 3 do niniejszej umowy,

2) zarzadzania lokalami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy we wspélnotach mieszkaniowych, o ktérych mowa w
zatgczniku Nr 2, w zakresie okreslonym w zatgczniku Nr 3 do niniejszej umowy,



3)

10.

posiadania oséb zatrudnionych na podstawie umowy o prace w petnym wymiarze czasu pracy, ktére beda
braty bezposrednio udziat w realizacji zamdwienia przez caty okres obowigzywania umowy i bedg Swiadczyty
prace na terenie obejmujacym zarzadzany zaséb. W terminie do 7 dni od podpisania umowy Zarzadzajacy
przedtozy Zlecajgcemu wykaz osob zatrudnionych przy realizacji zamdwienia. W przypadku zmian w
Wykazie Zarzadzajacy zobowigzany jest go zaktualizowaé w terminie do 7 dni od zaistnienia zmiany. Wykaz
powinien zawiera¢ informacje dotyczace: danych osobowych pracownika, zajmowanego stanowiska,
zakresu czynnosci w ramach realizacji niniejszej umowy, rodzaju umowy. Obowigzek ten dotyczy takze
podwykonawcy i dalszego podwykonawcy. Zlecajgcy zastrzega sobie prawo do kontroli zgodnosci
przedstawionego powyzej wykazu osdb z osobami wykonujacymi czynnosci przy zamoéwieniu. Zlecajacy
zastrzega sobie prawo zawiadomienia Panstwowej Inspekcji Pracy o podejrzeniu zastgpienia umowy o prace
z osobami wykonujacymi prace na warunkach okreslonych w art. 22 § 1 ustawy Kodeks Pracy, umowa
cywilnoprawng lub wykonywaniu pracy bez zawartej umowy o prace.

§3
Czynnosci zarzadzania, ktérych szczegétowy wykaz zawiera zatgcznik Nr 3 do niniejszej umowy, Zarzadzajacy
zobowiazuje sie wykonywac ze szczegdlng starannoscig oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w szczegblnosci ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), a ponadto zgodnie z przepisami etyki
zawodowe].
Zarzadzajacy zobowigzany jest stosowac wszelkie instrukcje postepowania wydane na pisSmie przez
Zamawiajacego.
Zlecajacy zobowigzuje sie do udzielenia Zarzadzajagcemu petnomocnictw niezbednych do wykonania
umowy.
Zarzadzajgcy zobowigzany jest do zorganizowania i prowadzenia biura na terenie Miasta Przasnysz (punktu
kontaktowego, punktu zgtoszeniowego, punktu obstugi interesantéw itp.), w ramach, ktérego zapewniona
bedzie bezposrednia obstuga interesantéw, kontakt telefoniczny, faksowy, e-mail z osoba odpowiedzialng
za realizacje ustugi ze strony Zarzadzajgcego. Biuro bedzie czynne w dni powszednie, nie krdcej niz w godz.
7.00 — 15.00 i utrzymania tego stanu przez caty okres trwania umowy.

Zarzadzajgcy nie moze oddawac w dalsze zarzgdzanie powierzonego mienia i nie moze dokonywac istotnych
zmian i przerébek w powierzonym mieniu bez zgody Zlecajacego.

Zarzadzajacy zobowigzany jest do wykonywania czynnosci bedgcych przedmiotem umowy z nalezytg
starannoscig, do czuwania nad prawidtowa realizacjg umow zawartych na potrzeby sprawowanego zarzadu,
a takze do ochrony intereséw Zlecajacego w toku realizacji niniejszej umowy.

Zarzadzajacy ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody powstate przy wykonywaniu niniejszej umowy, ktére
wynikajg z jego winy.

Roboty budowlane, dostawy i ustugi dotyczgce nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Miasto Przasnysz
muszg by¢ zamawiane zgodnie z przepisami ustawy Pzp.

Wykonawca skieruje do wykonywania zamdwienia wszystkie osoby, ktére wskazat w ofercie oraz w wykazie
0s6b. W przypadku krétkotrwatej przeszkody, nieprzekraczajgcej jednorazowo 4 tygodni, w wykonywaniu
pracy przez te osoby, spowodowanej w szczegdlnosci chorobg lub urlopem — Wykonawca powierza
wykonywanie jej obowigzkéw innemu pracownikowi, bez koniecznosci zgtaszania Zamawiajgcemu. W
przypadku przerwy przekraczajgcej jednorazowo okres 4 tygodni Wykonawca ustanawia zastepce tej osoby.
Ustanowienie zastepcy nastepuje na wniosek Wykonawcy ztozony w formie dokumentowej i wymaga zgody
Zamawiajacego. Wyznaczenie zastepcy nie stanowi zmiany umowy.

Zastepca, o ktérym mowa w ust. 10, musi posiada¢ uprawnienia/doswiadczenie co najmniej w zakresie
okreslonym w dokumentach zamdwienia, co musi zosta¢ wykazane we wniosku. Wskazanie jako zastepcy
osoby nieposiadajgcej odpowiednich uprawnienn spowoduje naliczenie kary umownej przewidzianej
odpowiednio w § 20 ust. 1 pkt 10 za kazdg osobe.

§4

1. Wykonawca — zgodnie z oswiadczeniem zawartym w Ofercie:
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—zamoéwienie wykona bez udziatu podwykonawcow.

— przy udziale podwykonawcow, w zakresie .........ccceeeunee ¥

— przy udziale ..., , tj. Podmiotu Udostepniajgcego Zasoby w zakresie robot
*

Podmiot trzeci ......ccocvveeeeeeruennns (nazwa podmiotu trzeciego), na zasoby ktérego Wykonawca powotywat sie

sktadajac oferte celem wykazania spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu, bedzie realizowat
przedmiot Umowy w takim zakresie w jakim zasoby podmiotu trzeciego byty deklarowane do wykonania
przedmiotu Umowy na uzytek postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego. W przypadku
zaprzestania wykonywania Umowy przez ............... (nazwa podmiotu trzeciego) z jakichkolwiek przyczyn w
powyzszym zakresie Wykonawca bedzie zobowigzany do zastgpienia tego podmiotu innym podmiotem nie
podlegajagcym wykluczeniu i posiadajgcym zasoby co najmniej takie jak te, ktére stanowity podstawe
wykazania spetniania przez Wykonawce warunkéw udziatu w postepowaniu przy udziale podmiotu
trzeciego, po uprzednim uzyskaniu zgody Zamawiajgcego

Wykonawca bez zgody Zamawiajgcego nie powierzy podwykonawcom innego zakresu ustug niz wskazany w
ofercie.

Wykonawca bedzie w petni odpowiedzialny za dziatania lub uchybienia kazdego podwykonawcy, dalszego
podwykonawcy i ich przedstawicieli lub pracownikdw, tak jakby byty to dziatania lub uchybienia Wykonawcy
Wykonawca bedzie koordynowat, nadzorowat i kontrolowat prace Podwykonawcéw i dalszych
Podwykonawcow, tak aby realizacja przedmiotu umowy przebiegata bez zaktocen.

Powierzenie wykonania czesci zamdwienia podwykonawcy lub dalszym podwykonawcom moze nastapié
wytacznie na podstawie Umowy Podwykonawstwa.

Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikajaca z braku podwykonawcy bedzie traktowana
jako przerwa wynikta z przyczyn zaleznych od Wykonawcy.

Przedmiotem Umowy o podwykonawstwo bedg czynnosci odpowiadajgce czesciom zamodwienia
wskazanym w ofercie.

Wykonawca, bez zgody Zamawiajacego, nie podzleci Podwykonawcom innych czynnosci niz wskazane w
Umowie podwykonawczej.

Wykonanie przedmiotu podwykonawstwa zostanie okreslone na co najmniej takim poziomie jakosci, jaki
wynika z Umowy zawartej pomiedzy Zamawiajagcym a Wykonawcg i powinno odpowiada¢ stosownym dla
tego wykonania wymaganiom okreslonym w SWZ oraz standardom deklarowanym w Ofercie Wykonawcy.
Umowa podwykonawstwa nie moze zawiera¢ postanowied uzalezniajagcych uzyskanie przez
podwykonawce lub dalszego podwykonawce zaptaty od Wykonawcy lub Podwykonawcy za wykonanie
przedmiotu Umowy o podwykonawstwo od zaptaty przez Zamawiajacego wynagrodzenia Wykonawcy lub
odpowiednio od zaptaty przez Wykonawce wynagrodzenia Podwykonawcy;

Umowa o podwykonawstwo nie moze zawiera¢ postanowien ksztattujgcych prawa i obowigzki
podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowiern dotyczacych warunkéw wyptaty
wynagrodzenia, w sposdb dla niego mniej korzystny niz prawa i obowigzki wykonawcy, uksztattowane
postanowieniami umowy zawartej miedzy zamawiajagcym a wykonawca.

W ciggu 5 dni od podpisania umowy Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu do akceptacji liste
podwykonawcéw.

Podwykonawca zamierzajacy zleci¢ cze$¢ zamdwienia sobie powierzonego dalszym podwykonawcom jest
obowigzany dotaczy¢ zgode wykonawcy na zawarcie Umowy Podwykonawstwa.

Do zawarcia przez Wykonawce umowy z Podwykonawca jest wymagana zgoda Zamawiajgcego.

Do zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawcg wymagana jest zgoda Zamawiajacego
i wykonawcy.

Umowy z Podwykonawcami, ktore zawieraé bedzie Wykonawca dziatajgcy jako Konsorcjum, zawierane bedg
w imieniu i na rzecz wszystkich uczestnikéw.

Wykonawca/podwykonawca/dalszy podwykonawca jest zobowigzany przedtozy¢é Zamawiajgcemu
poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem kopie zawartej Umowy Podwykonawstwa w terminie 5 dni od
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daty jej zawarcia, lecz nie pdzniej niz na 5 dni przed skierowaniem do wykonania zamdwienia

ktéregokolwiek podwykonawcy.

W ciggu 4 dni od otrzymania kopii zawartej Umowy Podwykonawstwa Zamawiajgcy moze zgtosi¢ pisemny

sprzeciw do przedtozonej umowy, w przypadku niespetnienia wymagan dla Umowy Podwykonawstwa

okreslonych w ust. 10, 11 12.

Niezgtoszenie pisemnego sprzeciwu do tresci zawartej Umowy Podwykonawstwa w terminie okreslonym

powyzej uwaza sie za akceptacje umowy przez Zamawiajgcego.

Kazdorazowe zatrudnienie lub zmiana podwykonawcy/dalszych podwykonawcéw w okresie realizacji

umowy wymaga pisemnej zgody Zamawiajgcego oraz zawarcia umowy podwykonawstwa odpowiadajgcej

wymaganiom okreslonym w ust. 10-12.

Strony dopuszczajg mozliwosé rezygnacji lub zmiany podwykonawcdw, na etapie realizacji Umowy.

W przypadku powierzenia przez Wykonawce realizacji ustugi Podwykonawcy, Wykonawca jest zobowigzany

do dokonania we wtasnym zakresie zaptaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy.

W przypadku dokonania zmiany wynagrodzenia Wykonawcy na podstawie art. 439 ust. 5 ustawy Pzp zgodnie

z §17 ust. 6 niniejszej umowy Wykonawca zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujacego

Podwykonawcy, z ktorym zawart umowe, w zakresie odpowiadajagcym zmianom cen materiatéw lub kosztéw

dotyczacych zobowigzania Podwykonawcy, jezeli tacznie spetnione sg nastepujace warunki:

a) przedmiotem umowy s3 roboty budowlane lub ustugi,

b) okres obowigzywania umowy przekracza 6 miesiecy.

W przypadku dokonania zmiany wynagrodzenia zgodnie z ust. 24 Wykonawca:

a) w terminie 14 dni od dnia zawarcia Aneksu wprowadzajacego ww. zmiane wynagrodzenia-przedtozy
Zamawiajgcemu oswiadczenie zawierajgce wykaz podwykonawcoéw wraz z wartosciami zmiany
wynagrodzen Podwykonawcéw oraz wskazaniem termindw zaptaty kwot zmiany wynagrodzenia
Podwykonawcdéw,

b) w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego przekaze Zamawiajgcemu o$wiadczenie o uregulowaniu
wynagrodzenia Podwykonawcy z tytutu zmiany wynagrodzenia, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie
—pod rygorem kary umownej, o ktérej mowa w § 20 ust. 1 pkt 12 umowy.

§5
Cata dokumentacja zasobu objetego przedmiotem umowy przekazana Zarzadzajgcemu stanowi wtasnos¢
Zlecajacego i na kazde zgdanie winna by¢ niezwtocznie udostepniana.
Zarzadzajacy zobowigzany jest prowadzi¢ dla kazdego lokalu teczke lokalu oraz akta windykacyjne.
Wszelka dokumentacja stworzona przez Zarzadzajgcego lub na jego zlecenie, w okresie trwania umowy,
dotyczaca powierzonych nieruchomosci, jak i uzytkownikéw po rozwigzaniu umowy lub jej wygasnieciu
staje sie wtasnoscig Zlecajgcego.
W przypadku utraty przez Zarzadzajgcego dokumentacji, o ktérej mowa w ust. 1, 2, 3 ponosi on wszelkie
koszty zwigzane z jej odtworzeniem.

§6
W przypadku wystgpienia awarii lub innych zdarzen stwarzajacych zagrozenia zycia lub powierzonego
mienia, Zarzgdzajacy podejmie niezwtocznie niezbedne czynnosci majgce na celu usuniecie awarii lub
zabezpieczenie przed zagrozeniem.
Zarzadzajacy do celdw realizacji niniejszej umowy winien zapewni¢ co najmniej jeden numer telefonu
czynny cata dobe w sytuacji alarmowej oraz poinformowac o nim najemcow poprzez stosowny zapis na
naliczeniu czynszowym.
Zarzadzajacy niezwtocznie powiadomi Zlecajgcego o zaistniatej awarii lub zagrozeniu i w ciggu 7 dni
przedstawi koszty zwigzane z usunieciem awarii lub zagrozenia do akceptacji Zlecajgcemu.



10.

11.

Zlecajacy pokryje koszty usunigcia awarii lub zagrozenia, ktére wystapity nie z winy Zarzadzajacego.
Podstawg pokrycia tych kosztow bedzie faktura wystawiona w oparciu o sprawdzony, uzgodniony kosztorys
(zakres robot) i potwierdzony odbiorem robot.

§7
Strony ustalajg, ze Zarzadca jest upowazniony do pobierania od najemcéw lokali naleznosci z tytutu czynszu
i opfat obejmujgcych w szczegdlnosci;

1) czynszeiinne opfaty z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) optaty za dostawe cieptej i zimnej wody oraz odprowadzanie $ciekéw,

3) optaty za dostawe energii cieplnej,

4) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

5) inne optaty zwigzane z eksploatacjg budynkdw i lokali, wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw.
Zarzadca ponadto upowazniony jest do pobierania odszkodowania od osdb zajmujgcych lokale bez tytutéw
prawnych.

Naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1 wptywajg na rachunek Zarzadcy.
W ramach upowaznienia, o ktdrym mowa w ust. 1, Zarzagdca wystawia faktury VAT za Zamawiajgcego oraz
sporzgdza rejestr sprzedazy. Dokumenty te przekazuje Gminie w terminie do dnia 15 kazdego miesigca w
celu ujecia w ewidencji ksiegowej Zamawiajgcego. Generuje rowniez w formie elektronicznej JPK tej
sprzedazy do systemu it. gmina (tgcznie z deklaracjg czgstkows).
Naleznosci, o ktédrych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3i 5 z lokali mieszkalnych i uzytkowych, Zarzadca przekazuje
na rachunek Miasta Przasnysza w Banku Spétdzielczym w Przasnyszu Nr 09 8924 0007 0008 0080 2001 0001
w terminie do 15 dni po uptywie miesigca, za ktdry naleznosci te przystugujg, zas naleznosci o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 4 w terminie do 10 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, za ktéry naleznosci te przystuguja.
Zamawiajacy zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw wymienionych w ust. 1 pkt 2, 3 i 5 na podstawie faktur,
wystawianych przez dostawce medidw po uptywie miesigca, w ktérym koszty zostaty poniesione,
zweryfikowanych przez Zarzadce i ptatnych przez Zamawiajgcego na rachunek bankowy dostawcy medidw
w ich terminie ptatnosci.
Zamawiajacy zobowigzany jest do pokrycia kosztéw dzierzawy pojemnikdéw na odpady ustawionych na
nieruchomosciach gminnych wg stawek i ilosci okreslonych w zatgczniku Nr 4 do umowy.
Zamawiajacy zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw konserwacji kottowni gazowych (ul. Szosa Ciechanowska
6A, ul. Zawodzie 4 D, 4 E, 4 F, 4 G i 4 H) na podstawie faktur VAT wystawionych na Zamawiajacego, a
zweryfikowanych przez Zarzadce oraz niezbednych remontéw kottowni.
Zamawiajacy zobowigzuje sie do pokrycia kosztow zwigzanych z uprzatnieciem rzeczy pozostawionych przez
lokatoréow w lokalach (zatadunek, roztadunek, transport).
Zamawiajacy jako witasciciel jest zobowigzany do regulowania podatku od nieruchomosci objetych niniejszg
umowa.
Zamawiajacy zobowigzuje sie przekazywac¢ na rachunki bankowe Wspdlnot Mieszkaniowych srodki
finansowe przypadajgce z tytutu naleznych zaliczek na koszty zarzadu i remontéw, optat za media oraz
optaty za gospodarowanie odpadami za lokale, stanowigce wtasnos¢ Miasta Przasnysza w budynkach, w
ktorych Miasto jest wspotwitascicielem z géry do dnia 10-go kazdego miesigca na podstawie wystawionych
not ksiegowych przez Wspdlnoty Mieszkaniowej (za cze$¢ gminng).
przedstawia Zamawiajgcemu informacje miesieczng z naliczer — obcigzen czynszu i innych optat oraz wptat
z tego tytutu w okresie do 15-ego dnia nastepnego miesigca za miesigc poprzedni przekazujgc jednoczesnie:

1) wydruki ,Zestawienie zbiorcze wptat czynszu i optat za media oraz optat za gospodarowanie

odpadami”,
2) wydruki ,Zestawienie obrotéw i sald zawierajgce naliczenie i wptaty biezgcego miesigca i
narastajgco”, w rozbiciu na lokale uzytkowe i mieszkalne;
3) wykaz naleznosci pozostatych do zaptaty i zalegtosci naleznych Miastu.



§8
Strony ustalajg, ze Zarzadzajgcy w ramach wykonywania czynnosci zarzadzania bedzie naliczat i pobierat, zgodnie
z zawartymi umowami, od najemcéw lokali mieszkalnych i uzytkowych naleznosci z tytutu czynszu wraz z
naleznymi odsetkami w przypadku nieterminowych wptat.

89

1. Zlecajacy upowaznia Zarzadzajacego do dochodzenia w trybie postepowania sadowego i egzekucyjnego
wszelkich naleznosci z tytutu czynszéw i optat, w tym takze zalegtosci powstatych przed dniem zawarcia
umowy wg procedury okreslonej w Katalogu zadan Zarzadzajgcego, okreslonym w Zatgczniku Nr 3.

2. Propozycje potrzeb remontowych Zarzadca przedktada Zamawiajagcemu w terminie do 30 wrzeénia na rok
nastepny.

3. Realizacja przedmiotowych potrzeb remontowych uzalezniona bedzie od wysokosci $rodkéw finansowych
zabezpieczonych w budzecie Miasta Przasnysza.

4. Jeizeli z powodu zdarzen, ktérych nie moina bylo wczeéniej przewidzieé, zajdzie koniecznosé
przeprowadzenia dodatkowych prac remontowych Zarzadca, bedzie wystepowac¢ do Zamawiajacego o
podjecie indywidualnych decyzji w tej sprawie.

§10

1. Ewidencja kosztow i przychoddéw bedzie prowadzona dla poszczegdlnych budynkow.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych bedg zawierane z osobami wyznaczonymi przez
Zamawiajacego.

3. Zarzadca zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Zamawiajgcego o wszelkich zdarzeniach
prawnych i faktycznych moggcych mie¢ wptyw na stosunek najmu.
8§11

1. Zarzadca jest zobowigzany prowadzi¢ ewidencje finansowo-ksiegowa wptywow i wydatkdéw zwigzanych z
zarzadzaniem powierzonym mu zasobem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Zarzadca zobowigzany jest przekazywac Zamawiajgcemu sprawozdania finansowe z wykonanych czynnosci

w dwadch egzemplarzach w terminach:

1) do 31 sierpnia 2026 r. — za okres od daty zawarcia umowy do dnia 30 czerwca 2026 r.;
2) do 28 lutego 2027 r. — za okres od daty zawarcia umowy do dnia 31 grudnia 2026 r.
3. Zarzadca jest zobowigzany do sporzadzania w terminie do 30 wrzesnia kazdego roku, planu dochodoéw i
wydatkdw zwigzanych z zarzadzaniem w okresie trwania umowy.
8§12

1. Zarzadzanie i utrzymywanie nieruchomosci realizowane bedzie wedtug ponizszych wytycznych
stosowanych do celéw rozliczen finansowych:

1) Zarzadzajacy dziata w imieniu i na rzecz wiasciciela nieruchomosci, czyli Miasta Przasnysz. Nabywcg i
sprzedawcg jest zawsze wtasciciel nieruchomosci. Obowigzek rozliczania podatku od towardw i ustug
zwigzanego z czynnosciami, ktdre dotyczg lokali mieszkalnych i niemieszkalnych cigzy na witascicielu (tj.
Gminie, ktéra jest podatnikiem podatku od towardw i ustug) i to Gmina dokonuje stosownych rozliczen
w sktadanej deklaracji.

2) DlaZarzadzajgcego obrotem jest kwota uzyskanego wynagrodzenia za wykonane ustugi.

3) Zgodnie z ustawg o podatku od towardw i ustug oraz o podatku akcyzowym podstawe opodatkowania
czynnosci wynikajgcych z umowy zlecenia lub innych ustug o podobnym charakterze stanowi:

- dla zleceniodawcy — kwota nalezna z tytutu sprzedazy pomniejszona o kwote podatku,
- dla zleceniobiorcy — kwota prowizji lub innych postaci wynagrodzen za wykonane ustugi zmniejszona o
kwote podatku.

2. Zawarta umowa o zarzadzanie nieruchomosSciami stanowi podstawe udzielenia petnomocnictwa dla
Zarzadzajgcego do zawierania umow z dostawcami i najemcami.



Zleca sie Zarzadzajgcemu zgodne z obowigzujgcymi przepisami prowadzenie w imieniu wtasciciela
nieruchomosci, czyli Miasta Przasnysz ewidencji sprzedazy dla celéw podatku od towaréw i ustug, w ktorych
ujmowane beda wszystkie wystawiane w imieniu Miasta Przasnysz faktury.
Zarzadca na podstawie niniejszej umowy zawiera umowy z dostawcami ustug zwigzanych z zarzadzaniem.
W zwigzku z realizacja umowy Zarzadzajacy ponosi wydatki/koszty zwigzane z zarzadzaniem na wtasny
rachunek.
Zarzadzajacy obcigzy Zamawiajacego wydatkami/kosztami zwigzanymi z zarzgdzaniem, a w szczegdlnosci:
wody i Sciekdw, kosztami optat sgdowych i komorniczych oraz innymi kosztami wynikajgcymi z umowy na
zarzadzanie. Ewidencja sprzedazy wraz z kopiami faktur, opatrzona stosownymi pieczeciami
Zarzadzajgcego, powinna by¢ ztozona w Urzedzie Miasta w Przasnyszu w terminie do 15-tego kazdego
nastepnego miesigca. Zamawiajacy zastrzega sobie i osobom kontrolujgcym prawo wgladu do catej
dokumentacji prowadzonej na podstawie niniejszej umowy.
Na podstawie powyzszych faktur, Zamawiajacy, w terminie wskazanym na fakturze (nie krétszym niz 14
dni), dokona zwrotu dla Zarzadzajgcego kwoty poniesionych w jego imieniu wydatkéw na rachunek
bankowy Zarzadzajacego.
Za zgodne z przepisami prowadzenie dokumentacji i dotrzymywanie terminéw ptatnosci odpowiada
Zarzadzajacy, ktéry ponosi petng odpowiedzialno$¢ w tym zakresie.
§13

Szacunkowe wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu zamdwienia strony okreslajg zgodnie z oferta
Wykonawcy na kwote (brutto): ......cccccveveeeevececieieee e zt
Zarzadcy przystuguje wynagrodzenie miesieczne w kwocie ............... zt brutto z tytutu:
1) zarzadzania lokalami w budynkach o wspétwtasnosci (szczegétowo wymienionymi w zatgczniku nr 1

do niniejszej umowy)

a) lokale mieszkalne (z pomieszczeniami przynaleznymi) w wysokosci: ... zt netto/m? p.u. x
5.091,69 m? = ..ccevenene 7t netto miesiecznie, plus stawka podatku VAT ..%, co stanowi
........................ zt brutto (stownie ztotych: .....................);

b) lokale uzytkowe w wysokosci: ......... zt netto/m? p.u. x 267,3 m? = ............ zt netto miesiecznie
plus stawka podatku VAT ...%, O StanoWi ........cccceveeueeenne. zt brutto (stownie ztotych: ..................... );

2) zarzadzania kompleksowego nieruchomosciami budynkowymi mieszkalnymi stanowigcymi 100%
wtasnosci Miasta Przasnysza (szczegétowo wymienionymi w zatgczniku Nr 2 do umowy) w wysokosci:
............ zt/m? p.u. x 7.964,05 m? = ........................ zt netto miesiecznie plus stawka podatku VAT ...%,
CO StaNOWi w.ccuvevenerrrren. zt brutto (stownie ztotych: .........cc.c....... );

3) dzierzawy pojemnikéw, (szczegétowo wymienionych w zat. Nr 4 do UMOWY) ....cccerveveunnnee. zt netto
miesiecznie plus stawka podatku VAT ..%, co stanowi ................. zt brutto (stownie ztotych:

Zarzadzajacy wystawia faktury VAT w terminie do 10 dnia nastepnego miesigca, pfatne przez
Zamawiajacego na rachunek bankowy Zarzadcy w terminie ......... dni od daty otrzymania prawidtowo
wystawionych faktur. Termin ptatnosci faktury jest liczony od dnia doreczenia faktury w sposdb
okreslony w ust. 5.
Zarzadzajacy za wykonanie przedmiotu umowy wystawi faktury VAT na Zamawiajacego:
Miasto Przasnysz
ul. Jana Kilinskiego 2
06 —300 Przasnysz
NIP 761 — 15— 25-385

Wykonawca zobowigzuje sie do wystawiania i przesytania faktur ustrukturyzowanych za posrednictwem
Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o podatku od towardw i
ustug.



10.
11.

Strony zgodnie ustalaja, ze za date doreczenia faktury Zamawiajacemu uznaje sie date przydzielenia
fakturze numeru identyfikujgcego w systemie KSeF (numeru KseF).

W przypadku zaistnienia awarii systemu KSeF lub niedostepnosci systemu po stronie Wykonawcy,
uniemozliwiajgcej wystawienie faktury ustrukturyzowanej, Wykonawca postepuje zgodnie z procedurami
awaryjnymi okreslonymi w przepisach prawa (np. wystawia fakture w trybie offline i przesyta ja do KSeF po
ustaniu awarii w ustawowym terminie). W takim przypadku Wykonawca niezwtocznie poinformuje
Zamawiajagcego o awarii i dostarczy wizualizacje faktury (np. PDF) drogag mailowg na
AATES: et et celem wstepnej weryfikacji merytorycznej.

Zataczniki do faktury, ktére nie mogg zostaé przestane w formacie ustrukturyzowanym (np. szczegétowe
protokoty, kosztorysy), Wykonawca dostarczy w formie elektronicznej na wskazany wyzej adres e-mail,
powotujac sie ha numer umowy.

Do dnia, gdy stosowanie Krajowego Systemu e-Faktur (w skrécie KSeF) stanie sie na podstawie przepisu
prawa obowigzkowe, Wykonawca moze sporzadzic¢ i przekazaé fakture VAT w formie papierowej lub droga
elektroniczng w formie elektroniczne;j.

Za date zaptaty, strony uwazajg dzien obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

Catkowita wartos¢ zobowigzania Zamawiajgcego z tytutu realizacji niniejszej umowy nie moze przekroczy¢
KWOLY oo zt brutto.

§14

Zarzadzajacy obowigzany jest uzyskaé pisemng zgode Zlecajgcego na wykonanie w zarzadzanych zasobach zmian

(przerébki, przebudowy, modernizacja, zmiana sposobu uzytkowania, itp.) wymagajacych pozwolenia na budowe

w mysl przepisow ustawy — Prawo Budowlane.

§15
Zlecajacy ma prawo w kazdym czasie przeprowadzi¢ kontrole sposobu wykonywania niniejszej umowy, a
Zarzadzajacy jest zobowigzany udostepni¢ osobom upowaznionym przez Zlecajgcego wszelkie dokumenty i
udzieli¢ wyjasnien.
Zlecajgcy ma prawo zgtasza¢ wszelkie uwagi co do wykonywania umowy, a Zarzgdzajgcy zobowigzany jest
ustosunkowac sie do tych uwag na piémie w terminie 14 dni od daty zazgdania wyjasnien.
Zarzadzajacy zobowigzany jest do niezwtocznego przekazywania na pismie informacji odnosnie etapu
postepowania w konkretnej sprawie zaréwno w formie tradycyjnej, jak i za posrednictwem poczty
elektronicznej wskazanej w piSmie na kazdorazowe Zzadanie Zlecajgcego lub osoby przez niego
upowaznionej.

8§16
Zarzadzajacy ponosi odpowiedzialno$¢ za nienalezyte wykonanie umowy, a w szczegélnosci za btedne
naliczanie i rozliczanie naleznosci zwigzanych z zarzgdzaniem, jak rowniez ich nieterminowe odprowadzanie
chyba, ze nastgpito ono wskutek dziatania lub zaniechania Zlecajgcego.
W przypadku wystgpienia strat z przyczyn lezgcych po stronie Zarzgdzajacego, wymienionych w ust. 1
wynikte straty pokrywa w catosci Zarzadzajacy.
Zarzadzajacy ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie zawinione szkody wyrzadzone w mieniu, objetym
przedmiotem umowy spowodowane nienalezytym wykonywaniem umowy chyba, ze szkoda nastgpita
wskutek dziatania lub zaniechania Zlecajgcego.

Zarzadzajgcy obowigzany jest czuwac nad prawidtowg realizacjg zawartych z osobami trzecimi umoéw, a
takze chronic interesy Zlecajgcego w zakresie powierzonych czynnosci.

§17
Zmiana tresci niniejszej umowy moze nastgpi¢ wytgcznie w granicach unormowania art. 455 ust. 1-4 ustawy
z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych.



2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem
niewaznosci.

3. Strony mogg dokonywaé zmian istotnych postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty w
przypadku:

1) zmiany powszechnie obowigzujacych przepisdw prawa, ktérych uchwalenie lub zmiana nastgpity po
dniu zawarcia niniejszej umowy, a z ktorych tresci wynika koniecznos¢ lub zasadnos¢ wprowadzenia
zmian, majacych wptyw na realizacje umowy,

2) wprowadzenia zmian w stosunku do Katalogu zadan Zarzgdzajgcego — zatacznik Nr 3 w zakresie
wykonania prac nie wykraczajacych poza zakres przedmiotu zamdwienia, w sytuacji mozliwosci
usprawnienia realizacji przedmiotu umowy,

3) rozbieznosci lub niejasno$ci w rozumieniu poje¢ uzytych w Umowie, ktorych nie mozna usung¢ w inny
sposéb, a zmiana bedzie umozliwiaé usuniecie rozbieznosci i doprecyzowanie Umowy w celu
jednoznacznej interpretacji jej zapiséw przez Strony,

4) wystgpienia sity wyzszej,

4. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zmiany postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktérej dokonano wyboru wykonawcy w przypadku:

1) zaistnienia omytki pisarskiej lub rachunkowej,

2) organizacyjnej polegajacej na: zmianie oséb, podwykonawcéw, grup wykonawcdw i innych podmiotéw
wspotpracujgcych przy realizacji zamodwienia pod warunkiem, Zze ich uprawnienia, potencjat
ekonomiczny, wykonaweczy i do$wiadczenie nie sg gorsze od tych, jakie posiadajg podmioty zamieniane.
Zmiany te mogg nastgpic z przyczyn organizacyjnych pod warunkiem, ze osoby podwykonawcy, grupy
wykonawcoéw i innych podmiotéw spetniajg wszystkie wymogi wynikajgce z SWZ i ztozonej oferty,

3) zmiany zakresu podwykonawstwa poprzez:

a) wskazanie innych podwykonawcow

b) rezygnacje z podwykonawcow,

c) wskazanie innego zakresu podwykonawstwa albo wykonanie zamdwienia przy pomocy
podwykonawcéw, pomimo niewskazania w postepowaniu Zzadnej czesci zamowienia
przeznaczonej do wykonania w ramach podwykonawstwa.

5. Zamawiajacy przewiduje ponadto mozliwo$¢ zmiany postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci
oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru wykonawcy (w tym ceny i terminu wykonania zamdwienia)
w przypadku zmiany:
1) zmiany zakresu rzeczowego umowy poprzez zmniejszenie lub zwiekszenie zasobéw lokalowych
Zamawiajacego, poprzez zmiane metrazu powierzchni zarzgdzanej
2) stawki podatku od towardéw i ustug,
W sytuacji wystgpienia okolicznosci Wykonawca jest uprawniony ztozyé Zamawiajgcemu pisemny
wniosek o zmiane Umowy w zakresie ptatnosci wynikajacych z faktur wystawionych po wejsciu w zycie
przepisdw zmieniajacych stawke podatku od towardéw i ustug. Wniosek powinien zawierac
wyczerpujgce uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych zmiany stawki podatku od
towardw i ustug oraz doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia naleznego Wykonawcy po zmianie
Umowy.
6. Zamawiajacy przewiduje mozliwosé zmiany wynagrodzenia w przypadku zmiany cen materiatéw lub
kosztow zwigzanych z realizacjg zamdwienia, z tym zastrzezeniem, ze:
a) minimalny poziom zmiany ceny materiatéw lub kosztéw, uprawniajgcy strony umowy do zgdania
zmiany wynagrodzenia wynosi 10 % w stosunku do cen lub kosztéw z miesigca, w ktérym Wykonawca
ztozyt oferte,
b) poziom zmiany wynagrodzenia zostanie ustalony na podstawie wskaznika zmiany cen materiatow lub
kosztow ogtoszonego w komunikacie prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, ustalonego w stosunku
do kwartatu, w ktdrym zostata ztozona oferta Wykonawcy; poziom zmiany bedzie stanowit réznice ceny



materiatéw lub kosztéw ogtoszonych w komunikacie prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z
miesigca, za ktéry wnioskowana jest zmiana a poziomem cen materiatéw/kosztéw wynikajacych z
komunikatu Prezesa GUS za miesigc, w ktdrym zostata ztozona oferta Wykonawcy,

c) sposéb okreslenia wptywu zmiany ceny materiatéw lub kosztéw na koszt wykonania zamdwienia
nastgpi na podstawie wniosku strony wnioskujacej o zmiane i dokumentéw dofaczonych do tego
whniosku potwierdzajgcych m.in. rzeczywiste zastosowanie poszczegdlnych materiatéw/poniesienie
poszczegolnych kosztéw w ramach niniejszego zamdwienia, a takze na podstawie komunikatéw Prezesa
GUS, o ktorych mowa w pkt 2. Zmiana wynagrodzenia moze nastgpic¢ tylko na podstawie pisemnego
aneksu podpisanego przez obie Strony Umowy pod rygorem niewaznosci.

d) maksymalna wartos¢ zmiany wynagrodzenia, jaka dopuszcza Zamawiajacy, na podstawie
zastosowania niniejszego paragrafu nie moze przekroczy¢ 15 % w stosunku do wartosci catkowitego
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 13 ust. 11 umowy .

e) Zmiana moze nastgpi¢ raz w ciggu obowigzywania umowy. Zmiana moze nastgpi¢ nie wczesniej niz
po 6 miesigcach od zawarcia umowy.

W przypadku wskazanym w pkt 6 Wykonawca zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia
przystugujgcego podwykonawcy, z ktdorym zawart umowe, w zakresie odpowiadajgcym wyzej
wymienionym, dotyczacym zobowigzania podwykonawcy, jezeli tgcznie spetnione sg nastepujgce
warunki:

a) przedmiotem umowy sg roboty budowlane lub ustugi;

b) okres obowigzywania umowy przekracza 6 miesiecy.

Strona wnioskujgca o zmiane, powinna powiadomic drugg Strone o konieczno$ci zmiany umowy w terminie
14 dni od daty wystgpienia okolicznosci uzasadniajgcych tg zmiane, na pismie lub w formie elektronicznej,
wraz z uzasadnieniem. Druga Strona powinna w ciggu kolejnych 14 dni wystosowac¢ odpowiedz na wniosek
Strony wnioskujacej, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym. W przypadku braku odpowiedzi uznaje sie,
iz Strona nie wyrazita woli do dokonania zmiany umowy.

Wszystkie powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajgcy moze wyrazié zgode. Nie
stanowig jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia takiej zgody. Warunkiem dokonania zmian postanowien
zawartej umowy w formie aneksu do umowy jest zgoda obu stron wyrazona na piSmie pod rygorem
niewaznosci zmiany.

O zmianach teleadresowych, zmianach rachunku bankowego i tym podobnych Wykonawca powiadomi
pisemnie Zamawiajacego. Takie zmiany nie wymagajg sporzadzenia aneksu do umowy.

§18
Zarzadzajacy zobowigzuje sie do ubezpieczenia budynkéw od wszelkich roszczen cywilno-prawnych w
okresie realizacji przedmiotu umowy.
Zarzadzajacy jest zobowigzany do posiadania w okresie obowigzywania umowy waznej polisy lub innego
dokumentu ubezpieczenia potwierdzajgcego, ze Zarzgdzajacy jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamdwienia oraz obowigzkowe
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej zarzgdcy nieruchomosci.
W przypadku wygasniecia ktéregokolwiek z ubezpieczen, o ktérych mowa w pkt. 2, w trakcie realizacji
umowy Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia oryginatu nowej polisy, z ktdorej wynika, ze
Wykonawca dysponuje, z zachowaniem ciggtosci i wysokosci, ubezpieczeniem odpowiedzialnosci cywilnej z
tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub obowigzkowym ubezpieczeniem odpowiedzialnosci
cywilnej zarzadcy nieruchomosci oraz zdeponowac u Zamawiajgcego kopie tej polisy poswiadczonej przez
siebie za zgodnos¢ z oryginatem.

§19
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W przypadku powstania sporu, strony zgodnie postanawiaja, ze przed ewentualnym skierowaniem sprawy
na droge postepowania sgdowego podjeta zostanie proba wyjasnienia spornych kwestii polubownie.
Ewentualne spory mogace wynikngc na tle wykonania niniejszej umowy, strony poddajg rozstrzygnieciu
sadu witasciwego dla siedziby Zlecajgcego.

§20

Zarzadzajacy zaptaci Zlecajgcemu kary umowne z tytutu:

1) nienalezytego wykonywania czynnos$ci wynikajacych z niniejszej umowy, w tym niewykonywania
czynnosci wymienionych w Zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy - w wysokosci 3% wynagrodzenia

miesiecznego, okreslonego w § 13 ust. 2.

2) zawinionego nie przystapienia do wykonywania umowy, w terminie 7 dni, liczac od dnia jej
obowigzywania - w wysokosci petnego wynagrodzenia miesiecznego, okreslonego w § 13 ust. 2
umowy, naleznego Zarzadzajacemu w pierwszym miesigcu wykonywania Umowy,

3) nieuzasadnionego przekroczenia ustalonych w umowie terminéw w wysokosci 200,00 za kazdy
rozpoczety dzien.

4) nie usuniecia przyczyn i skutkéw awarii z winy Zarzadzajgcego w wysokosci 1.000,00 zt (stownie: jeden
tysigc ztotych) za kazdy rozpoczety dzien opdzinienia w usunieciu awarii, za kazdy stwierdzony
przypadek,

5) za stwierdzenie istnienia przez okres dtuzszy niz dwa tygodnie nie zgtoszonych Zlecajgcemu i nie
przejetych przez Zarzadzajacego wolnych lokali, w wysokosci 150 zt (stownie: sto piecdziesigt ztotych)
za kazdy rozpoczety tydzien opdznienia w zgtoszeniu tego stanu rzeczy, w odniesieniu do jednego
wolnego lokalu,

6) za kazdorazowe stwierdzenie niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci z zakresu
windykacji, w wysokosci 0,1% wynagrodzenia miesiecznego, okreslonego w § 13 ust. 2 umowy, za
kazdy dzien opdznienia, z wytgczeniem pierwszych 120 dni od daty obowigzywania umowy.

7) za kazdorazowe stwierdzenie nieprzestrzegania przez Zarzadzajacego dni i godzin otwarcia Punktu
Obstugi Klienta okreslonych w § 3 ust. 4 umowy, w wysokosci 150 zt (stownie: sto pieédziesigt ztotych),

8) za niedopetnienie wymogu zatrudnienia osob - ktore bedg realizowac¢ zamodwienie - na umowe o prace
w rozumieniu przepisow Kodeksu pracy - w wysokosci kwoty ustawowego minimalnego wynagrodzenia
za prace, obowigzujgcego w chwili stwierdzenia przez Zamawiajacego niedopetnienia przez
wykonawce przedmiotowego wymogu, za kazdg osobe, w przypadku ktérej nie dopetniono wymogu.
Kara moze by¢ naktadana wielokrotnie i dotyczy¢ tej samej osoby,

9) za nieztozenie Wykazu oséb wraz z o$wiadczeniem, o ktérych mowa w § 22 ust. 3 albo aktualizacji, o
ktorej mowa w § 22 ust. 4 w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki w ztozeniu tego wykazu albo
aktualizacji,

10) za brak uczestnictwa oséb wskazanych w ofercie lub w wykazie oséb przy wykonywaniu zamdwienia
lub zastepcy spetniajgcego warunki wskazane w § 3 ust.9 i 10 — w wysokosci 5000 za kazdg osobe,

11) za nieprzedtozenie poswiadczonej za zgodnosc¢ z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej
zmiany - w wysokosci 500,00 ztotych brutto za kazdy dzien zwtoki;

12) za nieprzedtozenie dokumentu potwierdzajgcego ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej - w
wysokosci 500,00 zt brutto za kazdy dzien zwtoki .

W przypadku rozwigzania lub odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Zarzgdzajgcego,

Zlecajgcy ma prawo zadac zaptaty kary umownej w wysokosci 2 % wartosci wynagrodzenia przystugujgcego

Zarzadzajgcemu w pierwszym miesigcu wykonywania Umowy pomnozonego przez ilo$¢ miesiecy

pozostatych do konca realizacji umowy zgodnie z § 1 ust. 5.

Niezaleznie od zastrzezenia kar umownych Zlecajagcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na

zasadach ogdlnych prawa cywilnego, jezeli poniesiona szkoda przekroczy wysokos¢ zastrzezonych kar

umownych.
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4. Zamawiajacy zobowiazany jest zaptaci¢ Wykonawcy kare umowna za:

a) odstapienie od umowy z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢, z zastrzezeniem art. 456
ustawy Prawo zamdwien publicznych, w wysokosci 2 % wartosci wynagrodzenia przystugujgcego
Zarzadzajgcemu w pierwszym miesigcu wykonywania Umowy pomnozonego przez ilosé miesigcy
pozostatych do konca realizacji umowy zgodnie z § 1 ust. 5.

b) nieprzekazanie Wykonawcy dokumentacji, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 w wysokosci 200 zt za
kazdy dzien zwtoki.

5. Strony zastrzegajg mozliwos¢ kumulatywnego naliczania kar umownych z réznych tytutéw do maksymalnej
wysokosci 30% wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 13 ust. 11 umowy.
6. Zarzadzajacy wyraza zgode na potrgcenie ewentualnych kar umownych z wynagrodzenia za wykonany
przedmiot umowy.
§21
1. Zlecajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci
powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto wczeéniej
przewidzie¢ w chwili zawierania umowy.
2. Zlecajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy jezeli zachodzi co najmniej jedna z nastepujgcych
okolicznosci:
a) dokonano zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455,
b) wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegat wykluczeniu na podstawie art. 108,

C) Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej stwierdzit, w ramach procedury przewidzianej w
art. 258 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, ze Rzeczpospolita Polska uchybita
zobowigzaniom, ktdre cigzg na niej na mocy Traktatéw, dyrektywy 2014/24/UE, dyrektywy
2014/25/UE i dyrektywy 2009/81/WE, z uwagi na to, ze zamawiajgcy udzielit zamdwienia z
naruszeniem prawa Unii Europejskie;j.

3. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy z przyczyny, o ktérych mowa w ust. 1, powinno zosta¢ ztozone w
terminie 30 dni od daty powziecia wiadomosci o okolicznosciach uzasadniajgcych odstgpienie od umowy.

4. Odstgpienie od umowy winno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i
powinno zawiera¢ uzasadnienie.

5. Odstgpienie od umowy wymaga rozliczenia finansowego za okres wykonania ustugi i przejecia — przekazania
przedmiotu umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

6. Zlecajacy ma prawo do rozwigzania Umowy bez terminu wypowiedzenia, w ciggu 2 miesiecy od dnia
powziecia wiadomosci o nizej wymienionych okolicznosciach uzasadniajgcych rozwigzanie umowy bez
wypowiedzenia, tj.:

1) Zarzadzajacy bez uzasadnienia nie podjgt wykonywania obowigzkow wynikajgcych z Umowy lub
przerwat ich wykonywanie na okres co najmniej 1 miesigca,

2) Zarzadzajacy razgco naruszyt podstawowe obowigzki wynikajgce z Umowy,

3) Zarzadzajacy dopuscit sie udokumentowanych naduzy¢ finansowych na szkode Zlecajgcego,

4) Zarzadzajacy dopuscit sie udokumentowanych zaniedban, zaniechan lub btedéw, w wyniku ktérych
nastgpito zagrozenie dla zycia badz zdrowia ludzi lub Srodowiska naturalnego lub dla dobrego imienia
Zlecajacego i jego interesu,

5) Zarzadzajacy znajdzie sie w stanie zagrazajgcym niewyptacalnoscig lub gdy zostanie wydany nakaz
zajecia majatku Zarzadzajacy lub gdy zostanie wszczete postepowanie egzekucyjne w stopniu
uniemozliwiajacym realizacje umowy,

7. Rozwigzanie umowy winno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego oSwiadczenia i
powinno zawiera¢ wskazanie przestanki uzasadniajacej.

8. Rozwigzanie umowy wymaga rozliczenia finansowego za okres wykonania ustugi i przejecia — przekazania
przedmiotu umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
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https://sip.lex.pl/#/document/17099384?unitId=art(258)
https://sip.lex.pl/#/document/68413979
https://sip.lex.pl/#/document/68413980
https://sip.lex.pl/#/document/67894791

§22
Zamawiajacy okresla obowigzek zatrudnienia na podstawie umowy o prace, wszystkich oséb wykonujacych
prace objete zakresem przedmiotu umowy wskazanym w Opisie przedmiotu zamoéwienia — jezeli
wykonywanie tych czynnosci polega na wykonywaniu pracy w rozumieniu przepiséw kodeksu pracy (Dz.U.
z2025r., poz. 277)
Obowigzek okreslony w ust. 1 dotyczy takze podwykonawcdw. Wykonawca jest zobowigzany zawrzeé¢ w
kazdej umowie o podwykonawstwo stosowne zapisy zobowigzujace podwykonawcéw do zatrudnienia na
umowe o prace wszystkich osdb wykonujgcych czynnosci o ktérych mowa w ust. 1.
Wykonawca sktada wykaz osob, ktdre realizujg zamdwienie wraz z oSwiadczeniem, ze sg one zatrudnione
na podstawie umowy o prace w terminie 7 dni roboczych od dnia podpisania umowy.
Zmiana wykazu 0sdb, o ktérym mowa w ust. 3 nie wymaga aneksu do umowy. Wykonawca jest zobowigzany
przedstawic korekte listy osdb wykonujgcych zaméwienie do wiadomosci Zamawiajgcego.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli na miejscu wykonywania przedmiotu umowy
w celu zweryfikowania, czy osoby wykonujgce czynnosci przy realizacji zamowienia sg osobami wskazanymi
przez Wykonawce lub Podwykonawce w wykazie, o ktérym mowa w ust. 3. Osoby oddelegowane przez
Wykonawce s zobowigzane podaé¢ imie i nazwisko podczas kontroli przeprowadzanej przez
Zamawiajacego. W razie odmowy podania danych umozliwiajacych identyfikacje oséb wykonujgcych prace
bedace przedmiotem umowy Zamawiajgcy wzywa osobe wskazang do kontaktow ze strony Wykonawcy do
wydania zakazu wykonywania przez te osoby prac do momentu wyjasnienia podstawy ich zatrudnienia oraz
wzywa Wykonawce do ztozenia pisemnego oswiadczenia wskazujgcego dane osdb, ktore odmdwity podania
imienia i nazwiska podczas kontroli Zamawiajgcego.
Kazdorazowo na wezwanie Zamawiajgcego, w terminie przez niego wskazanym Wykonawca jest
zobowigzany przedstawi¢ dowody zatrudnienia na umowe o prace przez Wykonawce (dotyczy réwniez
Podwykonawcow) oséb wskazanych w wykazie, o ktérym mowa w ust. 3.
Nieprzedtozenie przez Wykonawce (Podwykonawce) w wyznaczonym terminie zgdanych przez
Zamawiajacego dowodow w celu potwierdzenia spetnienia wymogu zatrudnienia oséb na podstawie
umowy o prace traktowane bedzie jako niewypetnienie obowigzku zatrudnienia na umowe o prace
pracownikow wykonujgcych czynnosci okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu.
W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawce lub
Podwykonawce Zamawiajacy moze zwrdcic¢ sie o przeprowadzenie kontroli przez Panstwowa Inspekcje
Pracy.

§23
Przekazanie nieruchomosci w zarzadzanie nastgpi komisyjnie protokotem zdawczo — odbiorczym .

Po zakonczeniu realizacji niniejszej umowy, Zarzadzajacy zobowigzany jest, w terminie jednego miesiaca,
do protokolarnego przekazania Zlecajgcemu nieruchomosci przekazanych w zarzadzanie oraz catej
dokumentacji zarzadzanego zasobu tgcznie z dokumentacjg dotyczacag najemcow i uzytkownikow.

Za okres przekazywania dokumentacji nie przystuguje Zarzgdzajagcemu wynagrodzenie.

§24
Zarzadzajgcy ponosi petng odpowiedzialno$s¢ za prawidtowg realizacje zadan powierzonych
Podwykonawcom.

Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikajgca z winy Podwykonawcéw bedzie
traktowana jako przerwa wynikta z przyczyn zaleznych od Zarzadzajacego.

§25
Wszelkie zawiadomienia, zapytania lub informacje odnoszace sie do lub wynikajace z realizacji przedmiotu
umowy, wymagajg formy pisemnej, elektronicznej lub faksu.
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Pisma Stron powinny powotywac sie na tytut umowy i jej numer. Za date otrzymania dokumentéw, o
ktorych mowa w ust. 1, Strony uznajg dzien ich przekazania pocztg elektroniczng lub faksem, jezeli ich tres¢
zostanie niezwtocznie potwierdzona pisemnie, chyba, Zze postanowienia umowy stanowig inaczej.
Korespondencje nalezy kierowaé na wskazane adresy:

- adres Zlecajgcego:

Urzad Miasta Przasnysz,

Adres: ul. Jana Kilinskiego 2, 06 — 300 Przasnysz

Telefon/Fax: 29 756 49 00

€-MAIl: v

- adres Zarzgdzajgcego:

AdIes: ..o

Koordynatorem ze strony Zarzgdzajgcego jJeSt .......ccevemnrinvceneenerinennnnene s tel , adres e-mail:
Przedstawicielami Zamawiajgcego przy realizacji umowy s3:
e ytel v, ,adres e-mail: coooeveeeeeeieieeeins

W przypadku zmian personalnych w zakresie oséb upowaznionych do kontaktéw, nie bedzie wymagane
sporzgdzenie aneksu do niniejszej umowy. W sytuacji, o ktérej mowa w zdaniu 1 strona dokonujaca zmiany
powiadomi o niej drugg strone na pismie.

§26

Wykonawca zapewni w okresie obowigzywania niniejszej umowy petng ochrone danych osobowych oraz
zgodnosé ze wszelkimi obecnymi oraz przysztymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony danych osobowych
i prywatnosci.

Burmistrz Przasnysza — jako administrator danych osobowych (dalej: administrator danych) w celu realizacji
Umowy Nr .....cccevueeee z dnia (dalej — ,,Umowa”) zawartej pomiedzy Zamawiajgcym — Miastem
Przasnysz @ WYKONAWCEG - @ ccceeerreeesennssnssnssnssnssnssasssesssssesssnsnns , powierza Wykonawcy przetwarzanie danych
osobowych w trybie art. 28 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE”, dalej
,rozporzadzenie”,

Przetwarzanie danych przez Wykonawce obejmuje dane osobowe o0sdb realizujgcych Umowe,
o ktérej mowa w ust. 2 powyzej, w tym pracownikéw, oséb wskazanych w dokumentacji projektowej,
postepowaniu w zakresie: imion, nazwisk, nr telefonu, adres e-mail. Wykonawca jest uprawniony do
wykonywania, w szczegdlnosci takich operacji na powyzszych danych osobowych jak: zbieranie, utrwalanie,
przechowywanie, usuwanie.

Przetwarzanie przez Wykonawce powierzonych danych osobowych bedzie trwato w okresie realizacji
Umowy, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej. Wykonawca zobowigzuje sie do przetwarzania powierzonych
danych osobowych wyfacznie w celu i zakresie oraz w sposéb i przez czas okreslony w ust. 3 i ust. 9.

W przypadku wystgpienia zagrozen moggcych mie¢ wptyw na odpowiedzialno$¢ administratora danych za
przetwarzanie powierzonych danych osobowych, Wykonawca zobowigzuje sie niezwtocznie podjac dziatania
w celu ich usuniecia oraz natychmiast zawiadomic¢ o nich administratora.

Wykonawca zobowigzuje sie do naprawienia szkody wyrzadzonej administratorowi danych
w wyniku naruszenia danych osobowych z winy Wykonawcy. W szczegdlnosci zobowigzuje sie do pokrycia
kar zaptaconych przez administratora danych, poniesionych przez administratora danych kosztéw procesu i
zastepstwa procesowego, a takze odszkodowania na rzecz osoby, ktérej naruszenie dotyczyto.

Burmistrz Przasnysza - jako administrator danych wyraza zgode na ewentualne dalsze powierzenie przez
Wykonawce innemu podmiotowi przetwarzajgcemu przetwarzania danych osobowych, ktérych zakres
okreslono w ust. 2-4 powyzej, a ktérych administratorem jest Burmistrz Przasnysza. Moze to nastgpi¢ na
podstawie pisemnej umowy, na mocy ktérej zostang natozone na ten podmiot te same obowigzki, ktére
spoczywaja na Wykonawcy z mocy postanowien niniejszego paragrafu.
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1.

W przypadku nie wywigzania sie przez ten podmiot z obowigzkéw ochrony danych osobowych, petng
odpowiedzialnos¢ wobec administratora danych za ich wypetnienie ponosi Wykonawca.

Wykonawca wdrozy odpowiednie srodki techniczne i organizacyjne by przetwarzanie spetniato wymogi
okreslone w obowigzujgcych przepisach prawa i chronito prawa osoéb, ktérych dane dotycza.

Postanowienia niniejszego paragrafu dotyczace powierzenia przetwarzania danych obowigzujg na okres
realizacji Umowy, o ktdrej mowa w ust. 2 i wygasajg z dniem zakonczenia jej realizacji, lub rozwigzania jej
przez strony lub odstgpienia od umowy przez ktdrgkolwiek ze stron. Wygaszenie prawa Wykonawcy do
przetwarzania danych zobowigzuje wykonawce do niezwlocznego skutecznego usuniecia danych
osobowych, w tym réwniez wszelkich kopii z systemu informatycznego i nosnikéw, chyba ze przepisy prawa
nakazujg przechowywanie danych.

§27
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Ustawy Pzp, Ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Kodeksu
cywilnego, Ustawy o ochronie danych osobowych oraz inne przepisy zwigzane z zarzgdzaniem
nieruchomosciami.

Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowig nastepujace zatgczniki:
1 ) Wykaz budynkéw z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigce w 100 % wtasnosé¢ Gminy -
zatgcznik Nr 1,
2) Wykaz lokali, ktore stanowig wtasnos¢ Gminy we Wspdlnotach Mieszkaniowych - zatgcznik Nr 2,
3) Katalog zadan Zarzadzajacego - zatgcznik Nr 3,
4) Wykaz dzierzawionych pojemnikow — ztgcznik nr 4.
§28

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Zamawiajgcego/Zlecajgcego i jeden dla
Wykonawcy/Zarzadzajacego.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

Kontrasygnata Skarbnika
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Wykaz budynkéw i lokali komunalnych stanowigcych w 100% wtasno$é Miasta Przasnysz

Zatacznik nr 1 do umowy

Powierzchnia

Powierzchnia

Lp. Adres nieruchomosci Funkcja budynku Nr dziatki uzytkowa Liczba lokali uzytkowa lokali
dziatki m? m?
U mieszkalny
1. ul. Jana Kilinskiego 10 . . 919 458 6 279,56
wielorodzinny
I mieszkalny
2. ul. Jana Kilinskiego 16 . . 915 538 10 357,24
wielorodzinny
ul. Kolejowa 37 mieszkalny
3. . . 401/20 2401 343,30
wielorodzinny 15
mieszkalny
4. | ul. Makowska 142 . . 2134/9 1190 4 144,50
wielorodzinny
o 7 221,67
ul. Henryka Sienkiewicza 3 .
mieszkalny
5 | wtym: ) ) 1799/6 695
. wielorodzinny
lokal wyt. z eksploatacji
1 18,18
ul. Stefana Starzynskiego mieszkalny
6. . . 1412/6 1133 434,00
2A wielorodzinny 18
. . 39 1.497,48
ul. Szpitalna 13 mieszkalny
7. . , , 705 2812
lokal wyt. z eksploatacji wielorodzinny
1 20,00
. mieszkalny
8. ul. Szosa Ciechanowska 6A . . 1162/13 2088 16 527,55
wielorodzinny
. mieszkalny
9. | ul. Zawodzie 4D . . 757/2 12058 16
wielorodzinny 509,28
ul. Zawodzie 4E mieszkalny
10. . . 757/2 12058 14 509,36
wielorodzinny
. mieszkalny
11. | ul. Zawodzie 4F . . 757/2 12058 14
wielorodzinny 509,44
. mieszkalny
12. | ul. Zawodzie 4G . . 757/2 12058 24 876,89
wielorodzinny
. 48 1.753,78
ul. Zawodzie 4H mieszkalny
13. . . 757/2 12058
wielorodzinny
Ogdtem 231 7.964,05
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Zatacznik nr 2 do umowy

Wykaz komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wspélnot mieszkaniowych

l.p. | Adres Liczba Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia Ogdlna
nieruchomosci lokali uzytkowa lokali | uzytkowa uzytkowa lokali | powierzchnia
mieszkalnych pomieszczen uzytkowych uzytkowa lokali
(m?) przynaleznych do | (m?) mieszkalnych
lokali (z pomieszczeniami
mieszkalnych przynaleznymi)
(m?) i uzytkowych (m?)
1. ul. Akacjowa 2 7 309,55 309,55
ul. Ciechanowska
2. 27 1 37,00 37,00
3. ul. Debowa 2 15 587,70 587,70
4. ul. Debowa 4 17 756,16 756,16
5. ul. Kacza 3 4 169,58 169,58
6. ul. Lipowa 2 8 349,40 349,40
7. ul. Lipowa 6 10 433,20 | 52,30 485,50
8. ul. Lipowa 10 11 557,00 | 36,00 593,00
9. ul. Osiedlowa 5 9 398,20 398,20
10. | ul. Rynek 10 2 107,58 107,58
11. | ul. Rynek 14 1 72,20 72,20
12. | ul. Rynek 16 4 286,00 286,00
ul. Marii 322,84
Sktodowskiej -
13. | Curie2 8 322,84
ul. Stefana 70,00 344,00
14. | Starzynskiego 2 4 274,00
ul. Szosa 33,98 145,98
15. | Ciechanowska 13 4 112,00
16. | ul. Szkolna 6 3 154,20 154,20
ul. Sw. Wojciecha 195,10 240,10
17. | 3 4 45,00
Razem: 112 4.899,41 | 192,28 267,3 5.358,99
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Zatacznik nr 3 do umowy
Katalog zadan Zarzadzajacego

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy podejmowanie wszelkich niezbednych czynnosci mieszczacych sie w pojeciu

zarzadzania w tym w szczegdlnosci:

1y
2)

3)
4)
5)

6)

7)
8)

9

zawieranie umoéw z dostawcami medidéw do nieruchomosci;

zawiadamianie Zamawiajgcego o zwolnionych lokalach mieszkalnych (sprawowanie dozoru pustostanéw),
plombowanie, przechowywanie kluczy, udostepnianie lokali do obejrzenia osobom kierowanym do
zawarcia umowy najmu lub innym osobom wskazanych przez Zamawiajgcego;

sporzadzanie protokotéw zdawczo-odbiorczych lokali lub innych nieruchomosci;

zawieranie i wypowiadanie — w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego — umow najmu;

obstuge finansowo-ksiegowg zarzadzanych zasobdéw mieszkaniowych Miasta Przasnysz, polegajgca w
szczegolnosci na:

a) naliczaniu wysokosci czynszéw, odszkodowan, optat za bezumowne korzystanie i innych optat za
uzytkowanie nieruchomosci w oparciu o dyspozycje Zamawiajgcego oraz o umowy z dostawcami
mediow i ustug,

b) pobieraniu czynszu, odszkodowania i optat eksploatacyjnych zwigzanych z zarzadzaniem
nieruchomosciami,

C) prowadzeniu oddzielnie dla kazdego budynku ewidencji przychodéw i kosztéw,

d) przechowywaniu i archiwizowaniu Zzrédtowych dokumentéw finansowo-ksiegowych,

€) weryfikowaniu pod wzgledem merytorycznym faktur za dostarczone ciepto, wode i $cieki w celu
potwierdzenia ich realizacji,

f)  sporzadzaniu sprawozdan rzeczowo-finansowych,

g) przekazywaniu not ksiegowych z tytutu naleznych zaliczek na koszty: zarzadu i remontéw, opfat za
media oraz optat za gospodarowanie odpadami za lokale, stanowigce wtasno$¢ Miasta Przasnysz w
budynkach, w ktérych Miasto jest wspotwiascicielem, w terminie do dnia 7-ego — kazdego miesiaca,

powiadamianie, z zachowaniem obowigzujgcych termindw, najemcéw i innych uzytkownikéw lokali o
zmianach stawek czynszu i innych opfat;

wystawianie i dostarczanie faktur i innych dokumentéw ksiegowych uzytkownikom zasobéw komunalnych;
potwierdzanie wnioskéw o przyznanie dodatku mieszkaniowego w zakresie danych niezbednych do
ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy;

prowadzenie dokumentacji technicznej wymaganej przepisami Prawa budowlanego, w tym: prowadzenie i
uzupetnianie ksigzek obiektu budowlanego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 15 grudni 2022 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego oraz systemu Cyfrowa Ksigzka Obiektu
Budowlanego (Dz. U. z 2022r., poz. 2778), wykonywanie rocznych i piecioletnich przeglagdéw budowlanych;

10) dokonywanie przegladéw budynkéw i mieszkan, ocena stanu technicznego, w tym sporzadzanie protokotéw

koniecznych robdét, dokumentowanie fotograficzne stanu technicznego i faktycznego lokali wraz z opisem,
ustalanie na tej podstawie potrzeb remontowych wraz ze wstepng kalkulacjg kosztéw, odrebnie dla
remontow gtdwnych, biezgcych i konserwacji;

11) zabezpieczenie i nadzér nad eksploatacjg kottowni lokalnych w budynkach komunalnych (ul. Szosa Ciecha-

nowska 6A, ul. Zawodzie4 D, 4 E,4F,4Gi4H);

12) stata obstuga eksploatacji kottowni gazowych w sezonie grzewczym w budynkach przy ul. Szosa Ciecha-

nowska 6A i ul. Zawodzie4D,4E,4F,4Gi4H;

13) udzielanie Zamawiajgcemu na kazdy jego wniosek wyczerpujacych informacji pisemnych i ustnych w

sprawach dotyczgcych zarzadu, opracowywanie pisemnych zestawien i analiz wynikajgcych z czynnosci
zarzadczych lub stuzacych jego wykonywaniu;

14) wykonywanie czynnosci zmierzajacych do utrzymania zasobu komunalnego w stanie niepogorszonym, na

poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia, w tym usuwanie awarii, o wartosci jednorazowe;j
do kwoty 2500 zt brutto;

18



15) zlecanie i nadzér nad prowadzonymi naprawami biezacymi i konserwacjg budynkdw;

16) zapewnienie wtaéciwej gospodarki energetycznej nieruchomosci w rozumieniu przepisdow Prawa
energetycznego;

17) wykonywanie czynnosci niezbednych do prawidtowego zarzadzania budynkami, zwigzanych z realizacja
niniejszego zamodwienia i mieszczacych sie w granicach zwyktego zarzadu; pod pojeciem zarzadzania
zasobem komunalnym uwaza sie podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majgcych na celu, w
szczegoblnosci: zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci, zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomosci wraz z otoczeniem, wtasciwej jej eksploatacji i obstugi
technicznej;

18) biezgce administrowanie nieruchomoscia, jak réwniez czynnosci zmierzajace do utrzymania nieruchomosci
w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, w zakresie uprawnien i obowigzkdéw wynikajgcych
z przepisow Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, odrebnych przepiséw, w
tym przepiséw prawa miejscowego, z uwzglednieniem obowigzku uzyskania odrebnych petnomocnictw do
dokonywania czynnosci przekraczajacych zwykty zarzgd powierzonym zasobem komunalnym;

19) obstuga prawna zwigzana z zarzadzanymi zasobami na rzecz Zamawiajgcego, w tym reprezentowanie
Zamawiajacego przed sgdami oraz organami administracji publicznej na podstawie udzielonych przez
Zamawiajacego petnomocnictw w szczegdlnosci w sprawach o oprdznienie lokalu — eksmisje, wstgpienie w
stosunek najmu lokalu mieszkalnego po zmartym najemcy, zaptate czynszu i optat za uzywanie lokali i innych
naleznosci zwigzanych z uzywaniem budynkéw i lokali na podstawie réznych tytutéw prawnych oraz
windykacji tych naleznosci;

20) wspétprace z wiasciwymi komdrkami organizacyjnymi Zamawiajacego w sprawach umozliwiajacych
prawidtowe wykonywanie zarzadzania;

21) wykonywanie wszelkich czynnosci nie wymienionych z nazwy, a wchodzacych w zakres zarzadzania.
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Zatacznik nr 4 do umowy

Zestawienie miesiecznych kosztéw dzierzawy pojemnikow

. ., Dzierzawa L. Dzierzawa brutto
Rodzaj llosé Dzierzawa brutto
Adres budynku . . . o netto za L. . 0d 1.03.2026 r. do
pojemnika pojemnikow miesiecznie
szt/m-c 31.12.2026 r.
ul. Stefana Starzynskiego
1100 1
2a
ul. Szpitalna 13 1100 2
ul. Zawodzie 4D, 4E, 4F,
1100 6
4G, 4H
tacznie: 9
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